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温州市鹿城区发展和改革局

会 议 纪 要
〔2020〕6 号

2020 年 8 月 31 日

2020 年 7 月 23 日下午，区发改局副局长朱嘉兴在鹿城区行

政中心 15 号楼 518 会议室主持召开七都街道板桥村临时周转房

（一期）工程专题研究会议,区发改局谢海峰、郭丽蕾，区财政

局仇瑞，区住建局贾晨，区司法局洪欢欢，七都街道何剑川、潘

益飞参加研究，会议邀请浙江求新建筑设计有限公司、浙江兴业

建设项目管理有限公司、温州市天盾施工图审查咨询中心、浙江

天平投资咨询有限公司相关人员参加。现将会议研究明确的事项

纪要如下:

一、会议听取七都综合建设开发有限责任公司关于七都街

道板桥村临时周转房（一期）工程情况汇报。项目设计建筑面积

12458.2 平方米，绿化面积 2100 平方米，批复总投资 4480 万元。

项目建成后近期为临时周转房，安置完成后作为蓝领公寓。

根据七都地质条件及工程周边现有基础设施情况，项目初步

测算桩基、室外附属工程费用均超过 500 万元，总投资超出我区

公寓建设标准。报经区政府专题会议研究，同意先行委托相关建

设单位开展基础处理工作，并采用 EPC 邀请招标模式实施，主体
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单方造价不得高于 1780 元/平方米，并决算价不得低于定额造价

10%下浮率。室外附属、基础处理及墙面装饰等费用另外计算，

委托下浮率不得低于定额造价 12%（鹿城区人民政府专题会议纪

要〔2018〕74 号）。

工程于 2018 年 10 月 18 日采取 EPC 方式招标。项目分主体

工程（含浅基础）、桩基及室外附属配套工程两项，其中主体工

程投资纳入 EPC 总价承包；桩基及室外附属配套工程仅投下浮

率，下浮率评分纳入技术标（技术标共 40 分，下浮率评分占 6

分，每下浮一个点加 1.5 分，最高分 6 分）。经评标，中标单位

浙江求新建筑设计有限公司，主体工程合同价 2350 万元，单价

1779.45 元/平方米；桩基及室外附属配套工程按定额造价下浮

14%。

工程于 2018 年 11 月 20 日开工，2019 年 5 月 28 日竣工验

收并投用，主体工程第三方实测建筑面积 12784 平方米。桩基及

室外附属配套工程预算由浙江兴业建设项目管理有限公司编制

并经温州正大工程项目管理有限公司审价，造价 647.78 万元，

其中室外附属配套工程 624.68 万元（建设标准与造价水平均不

高于同期周边项目）、桩基工程 23.1 万元。

二、会议讨论。该项目采用 EPC 总承包招标模式，发包时建

设内容包含主体工程、桩基及室外附属配套工程，但合同总价仅

为主体工程部分，不含桩基及室外附属配套工程部分，桩基及室

外附属配套工程部分采用下浮率招标，不符合 EPC 总价承包模

式。
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桩基及室外附属配套工程下浮率已经通过竞价，已由中标单

位完成建设，并经街道组织竣工验收并投用。桩基为主体工程不

可分割的一部分，经地质补勘，桩基处理方案调整，可视同为

EPC 工程合同内容的变更；室外附属配套工程根据区政府会议纪

要及投标下浮率，与中标单位补签施工承包合同，更符合实际情

况。

三、会议建议。一是将桩基处理作为 EPC 合同主体工程的变

更，造价按室外附属配套工程预算投标下浮标准执行，变更后合

同结算总价不超原合同价。二是与原中标单位补签室外附属配套

工程施工承包合同，造价按投标下浮标准执行。具体造价以结算

审核为准。建议业主将本会议形成的意见报区分管领导审定。

附：会议签到单

抄送：区委常委、常务副区长陈胜军，副区长黄加坡，区财政局，

区住建局，区司法局，七都街道。



- 4 -


