《温州市鹿城区国有土地上房屋征收
房票安置实施细则》起草说明

一、制定依据及背景
2022年我区根据温州市人民政府《关于推进市区房屋征收补偿房票安置的实施意见》（温政发〔2020〕24号），结合鹿城实际出台《温州市鹿城区国有土地上房屋征收房票安置实施细则》（温鹿政办〔2020〕58号）。2022年6月17日，温州市住建局发布《温州市支持合理性住房需求的阶段性政策》，提出利用房票加速拆迁安置等住房政策落地的意见。为进一步加大房屋征收房票安置力度，鼓励更多被征收人选择房票安置，对房票安置实施细则进行调整。
2、 主要框架及内容
本次房票政策内容主要包括房票适用、可购房源、房票概念、房票使用、商定商品房、政府统筹房、其他规定等七大模块。重点包括以下几方面：
1.关于适用对象方面。为鹿城区行政区域内国有土地上房屋被征收人与征收实施单位签订征收补偿房票安置协议的，方可适用房票政策给予发放购房房票。
[bookmark: _GoBack]2.关于可购房源方面。《细则》规定房票可购房源类型有两类，实际工作中具体房票可购类型以征收补偿方案规定为准，房票中应当载明可购的房源类型，其中政府统筹房仅限于住宅。此轮政策调整不再要求被征收人签约时即选择购买的房源类型，房票使用人领取房票后可根据房源情况及住房需求按照房票中载明的可购房源类型购买所需房源。
3.关于房票票面金额。是被征收房屋按照货币补偿或产权调换方式量化安置补偿权益（量化方式由被征收人自行选择）后的总金额，可包含权益金额和房票奖励。住宅、非住宅均按权益金额的105%作为票面金额。
4.关于房票补助方面。为提高房票政策奖励优惠力度，拉近征收补偿安置权益与市场商品房价值的差距，根据被征收房屋权益金额量化方式和房票使用人购买房源的不同，给予房票补助。房票补助不纳入票面金额，不计算利息，购房时与票面金额同步使用，到期未使用的自行失效且不可申领货币。
5.关于房票使用人。被征收人签订征收补偿房票安置协议时可指定房票使用人，未指定房票使用人且房票尚未使用的，可在房票有效期限内申请对房票使用人进行一次变更。
6.关于房票利息。规定票面金额可按一年期贷款市场报价利率（LPR）计息。送审稿细化规定了利息在票面金额使用完毕或有效期届满后一次性计付，且房票到期后仍未使用的票面金额中的房票奖励部分不计息。
7.关于政府统筹房选房方式。由于政府统筹房的套型面积、地段房价差异较大，且房票安置是货币补偿的延伸，为了实际操作时更机动灵活，因此在票面金额和购房补贴未使用完毕前，购买统筹住宅安置房不设面积档次也不限购买套数，直至房票失效丧失购房资格。
8.关于政府统筹房购房补贴。由于老旧小区原有建筑密度高、旧房户型小，为了满足被征收人实际住房需求，《细则》规定购买政府统筹房的可给予购房补贴。购房补贴不纳入票面金额，不计算利息，到期未使用的自行失效且不可申领货币。  
为提供更多的安置房源供被征收人选择，此轮房票政策调整，于政府统筹房源中新增区级国有企业批量收购的预售、现售住宅商品房。因该类房源为政府向房地产开发企业批量购买的住宅商品房，相较于安置盈余的住宅安置房其建设品质、小区环境、公配设施等具有一定的优势，因此房票使用人选择购买该类房源的，不享受购房补贴。
9.关于新老房票政策衔接。本细则施行后，原《温州市鹿城区国有土地上房屋征收房票安置实施细则》（温鹿政办〔2020〕54号）同时废止。本细则施行前已实施签约的项目按原补偿安置方案执行。
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